Приложение № 7 

к Документации об аукционе № 02-2014

Проект договора аренды недвижимого имущества по лоту № 4
ДОГОВОР № ____

аренды недвижимого имущества

г. Сыктывкар                                                                                                                        «___» __________ 2014 г. 

Государственное унитарное предприятие Республики Коми «Государственные аптеки Республики Коми», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице и. о. генерального директора Сажина Константина Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и __________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем: 

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ


1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду недвижимое имущество: нежилые помещения подвала: №№1-29, общей площадью 366,9 кв. м., расположенные в здании по адресу: Республика Коми, Прилузский район, с. Объячево, ул. Октябрьская, д. 13 (далее – Помещение, арендуемое имущество), для использования в целях размещения офисных помещений.

Помещение принадлежат Арендодателю на праве хозяйственного ведения, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 27.07.2009 серия 11 АА № 629069. 

Передаваемое в аренду Помещение обозначено на поэтажном плане, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1 к настоящему Договору).

1.2. По соглашению сторон срок аренды Помещения устанавливается с «___» _________ 2014 г. по «___» _________ 2019 г.

Договор вступает в силу с момента государственной регистрации и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с «____» ___________ 2014 г. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, в том числе с изготовлением технической документации, несет Арендатор.

1.4. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Помещение не продано, не подарено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

1.5. Передаваемые в аренду Помещение находятся в состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатации нежилых помещений.

1.6. Передача Помещения оформляется Актом приема-передачи (Приложение № 2). Акт приема-передачи составляется и подписывается надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон и является неотъемлемой частью настоящего Договора. При этом обязанности Арендатора по уплате арендной платы, содержанию Помещения и другие обязанности, вытекающие из Договора, возникают у Арендатора с момента фактической передачи Помещения в пользование, что подтверждается датой подписания Акта приема-передачи.

1.7. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя производить прокладку коммуникаций, перепланировку и (или) переоборудование имущества, составляющего предмет настоящего договора.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

1.8. Твердые бытовые отходы и иные отходы от деятельности Арендатора подлежат сбору, хранению, транспортировке и уничтожению за счет Арендатора.

1.9. По истечении срока действия настоящего договора Арендатор не приобретает преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.

1.10. Арендатор не вправе размещать рекламу на наружной части здания и арендуемого Помещения без согласия Арендодателя.

1.11. Права на земельные участки, на которых располагается Помещение, предоставляются в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору Помещение по акту приема-передачи.
2.1.2. В течение пяти дней по окончании срока действия настоящего договора принять от Арендатора Помещение по акту приема-передачи.

2.1.3. Предоставлять Арендатору счета и акты оказанных услуг для возмещения коммунальных расходов и расходов по содержанию имущества.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять от Арендодателя Помещение по акту приема-передачи. 
2.2.2. Своевременно в полном объеме уплачивать Арендодателю арендную плату. В документе по оплате за аренду указывать № и дату Договора, период, за который вносятся платежи.

2.2.3. Возмещать Арендодателю фактически понесенные им расходы по оплате коммунальных услуг, услуг по охране Помещения и содержанию общедомового имущества (электричество, теплоснабжение, горячее и холодное водоснабжение, сброс ГВС и ХВС, промывка системы отопления, вывоз и утилизация ТБО, техническое обслуживание приборов учета потребления холодного и горячего водоснабжения, электропотребления, тепловой энергии, содержание и ремонт имущества многоквартирного дома и т.д.) в порядке и сроки, предусмотренные пунктом 3.5 настоящего договора. 
2.2.4. Обеспечить беспрепятственный доступ к имуществу, составляющему предмет настоящего договора, представителям Арендодателя для осмотра Помещения, а также работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт Помещения и находящихся в них санитарно-технического и иного оборудования.

2.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций, оборудования, перегородок и несущих конструкций Помещения. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Помещения, но не реже чем один раз в год.

2.2.6. Принимать долевое участие соразмерно арендуемой площади в текущем ремонте здания, инженерно-технических коммуникаций, мест общего пользования, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Арендодателем, согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Арендодателем. 
2.2.7. Использовать Помещение только под цели в соответствии с пунктом 1.1 настоящего договора.

2.2.8. Не использовать Помещение в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал, не производить их продажу, безвозмездную передачу другому лицу и другие действия, могущие повлечь за собой отчуждение Помещения. Предоставлять Помещение в субаренду только с согласия Арендодателя.

2.2.9. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшим (или создающим угрозу нанесения) ущерб Помещению. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, изменяющих качественные характеристики Помещения в сравнении с состоянием такого имущества на момент подписания акта приема-передачи, Арендодатель вправе по своему выбору потребовать полного устранения обстоятельств, изменяющих характеристики Помещения, или устранить указанные обстоятельства своими силами и (или) силами третьих лиц с отнесением на Арендатора понесенных Арендодателем затрат.

2.2.10. Соблюдать при пользовании Помещением требования органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, правила техники безопасности при работе с оборудованием, энерго- и теплоустановками, правила пожарной безопасности и производственной санитарии, а также иных отраслевых правил и норм, подлежащих применению в отношении видов деятельности Арендатора. 

2.2.11. Соблюдать при пользовании Помещением пропускной режим, установленный на территории Арендодателя. В частности, согласовать с Арендодателем перечень должностных лиц и государственные номера автомобилей Арендатора, допускаемых на территорию Арендодателя. 

2.2.12. Производить за свой счет:

· монтаж внутренних сетей электроснабжения с установкой отдельного прибора учета электрической энергии в течение одного месяца с момента заключения настоящего Договора;

· возведение перегородки между помещениями №18 и №26 первого этажа кирпичной кладкой в пол-кирпича в течение месяца с момента заключения настоящего Договора;
· монтаж и обслуживание системы автоматической пожарной сигнализации в соответствии с правилами противопожарной безопасности;

· монтаж и обслуживание системы оповещения людей о пожаре в соответствии с нормами противопожарной безопасности;

· обеспечение первичными средствами пожаротушения (огнетушители);
· демонтаж (в случае наличия) глухих металлических решеток, установленных на окнах;

· текущий ремонт арендуемого имущества и инженерных коммуникаций, относящихся к нему;

· капитальный ремонт арендуемого имущества, связанные с деятельностью Арендатора, по согласованию с Арендодателем;

· работы по выполнению предписаний инспектирующих органов для осуществления деятельности в арендуемом помещении;

Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором за счет собственных средств, Арендатору не возмещается.
2.2.13. В течение пяти дней по окончании срока аренды передать Арендодателю Помещение по акту приема-передачи в том состоянии, в котором его получил, с учетом нормального износа, за исключением случаев, когда с согласия Арендодателя и в соответствии с требованиями градостроительного законодательства Арендатором произведена реконструкция Помещения.

2.2.14. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящей сдаче Помещения как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочной сдаче Помещения; передать Помещение по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа, вместе с неотделимыми улучшениями, не нанесшими вреда имуществу.

2.2.15. Сообщить Арендодателю письменно в недельный срок об изменении наименования, юридического адреса, банковских реквизитов предприятия, его реорганизации или ликвидации.

2.2.16. В случае несвоевременного возвращения Арендодателю арендованного Помещения после истечения срока действия Договора или при его досрочном расторжении внести арендную плату за Помещение за все время просрочки.

2.2.17. Разработать проектно-сметную документацию по реконструкции Помещения с привлечением организации, имеющей допуск и разрешения на выполнение данного вида работ, и передать Арендодателю проект реконструкции не позднее 45 (сорока пяти) календарных дней с момента подписания акта приёма-передачи помещения. 

2.2.18. Возместить расходы, понесенные Арендодателем, по монтажу охранно-пожарной сигнализации в порядке, предусмотренном п. 3.5 Договора.

2.2.19. Возместить расходы, понесенные Арендодателем, на изготовление технического плана Помещения и постановке Помещения на кадастровый учет в порядке, предусмотренном п. 3.5 Договора.
2.3. Арендодатель вправе:

2.3.1. Осуществлять проверку порядка использования Помещения и исполнения договорных обязательств Арендатором.

2.3.2. Отказаться от исполнения настоящего Договора и расторгнуть его во внесудебном порядке в случаях, признаваемых нарушениями условий договора:
1)
невнесения арендной платы более двух раз (месяцев) подряд;

2)
в случае отнесения здания (части здания), в котором расположено арендуемое Помещение, к категории аварийного;

3)
при использовании Помещения (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными п. 1.1 настоящего Договора;

4)
при неоднократном и (или) длительном (свыше тридцати календарных дней) нарушении условий настоящего Договора, предусмотренных пунктами 2.2.1 – 2.2.12 настоящего Договора.

2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. В случае необходимости заключить договоры на охрану Помещения при условии соблюдения обязанности Арендатора, предусмотренной пунктом 2.2.4. настоящего договора.

2.4.2. При наличии письменного согласия Арендодателя передать имущество, составляющее предмет настоящего договора, в субаренду при условии соблюдения требований Федерального закона «О защите конкуренции». Передача арендованного имущества в субаренду без согласия Арендодателя не допускается.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы в 2014 году определяется на основании протокола об итогах аукциона и составляет _______ (________________________) руб. ___ коп. (в т.ч. НДС 18 % - ________ руб.) в месяц.

3.2. Арендная плата вносится ежемесячно до 5 (пятого) числа отчетного месяца путем перечисления суммы, установленной п. 3.1 настоящего Договора, на расчетный счет Арендодателя. 

В случае подписания акта приема-передачи (Приложение № 2 к настоящему Договору) в период с 5 числа до 31 числа месяца арендная плата за отчетный месяц вносится до 5 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным, путем перечисления суммы, установленной п. 3.1 настоящего Договора, на расчетный счет Арендодателя. Арендная плата за последующие месяцы вносится в порядке, установленном абзацем первым настоящего пункта Договора.

3.3. Обязательство Арендатора по внесению арендных платежей возникает с момента передачи Помещения Арендодателем Арендатору.  

3.4. Обязательство Арендатора по внесению арендных платежей прекращается с момента возврата Помещения Арендодателю.

3.5. Плата за коммунальные услуги (электрическую энергию, тепловую энергию, холодную воду, горячую воду, отвод сточных вод и т.д.), услуги по охране Помещения, услуги по содержанию и ремонту имущества многоквартирного дома, техническому обслуживанию приборов учета потребления холодного и горячего водоснабжения, электропотребления, тепловой энергии, монтажу охранно-пожарной сигнализации, изготовление технического плана Помещения, постановке Помещения на кадастровый учет в арендную плату не входит и оплачивается Арендатором отдельно по счетам, предъявляемым ему Арендодателем.

При этом стоимость потребленных Арендатором коммунальных услуг, услуг по охране Помещения, по содержанию и ремонту имущества многоквартирного дома, техническому обслуживанию приборов учета потребления холодного и горячего водоснабжения, электропотребления, тепловой энергии определяется на основании счетов коммунальных служб, организации, управляющей домом, в котором находится арендуемое Помещение, иной обслуживающей организации, пропорционально арендуемой площади.

Расходы по монтажу охранно-пожарной сигнализации распределяются пропорционально занимаемой площади между арендаторами помещений Арендодателя, расположенных в здании по адресу: Республика Коми, Прилузский район, с. Объячево, ул. Октябрьская, д. 13. При этом стоимость таких расходов определяется на основании счета и акта выполненных работ, выставленных Арендодателю подрядной организацией.

Сумма расходов на изготовление технического плана Помещения, постановке Помещения на кадастровый учет распределяется в полном объеме в равных долях между арендаторами помещений Арендодателя, расположенных в здании по адресу: Республика Коми, Прилузский район, с. Объячево, ул. Октябрьская, д. 13. При этом стоимость таких расходов определяется на основании счета и акта выполненных работ, выставленных Арендодателю ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ», а также исходя из размера уплаченной Арендодателем государственной пошлины.

Арендатор возмещает Арендодателю расходы по оплате коммунальных услуг, услуг охране Помещения, по содержанию и ремонту имущества многоквартирного дома, техническому обслуживанию приборов учета потребления холодного и горячего водоснабжения, электропотребления, тепловой энергии, монтажу охранно-пожарной сигнализации, изготовление технического плана Помещения, постановке Помещения на кадастровый учет на основании счета и акта оказанных услуг путем перечисления на расчетный счет Арендодателя в течение 10 (десяти) дней с момента получения указанных документов.

3.6. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем не более одного раза в год.

Размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости арендуемого имущества, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации.

Арендодатель направляет уведомление об изменении арендной платы Арендатору, не менее чем за тридцать календарных дней до даты изменения арендной платы и прилагает к письму проект дополнительного соглашения об изменении арендной платы.

Повышение арендной платы оформляется сторонами дополнительным соглашением к настоящему Договору. Расходы на государственную регистрацию дополнительных соглашений, предусмотренных настоящим пунктом, несёт Арендатор. 
3.7. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

3.8. Расходы Арендатора на текущий ремонт Помещения, инженерно-технических коммуникаций, предусмотренных пунктом 2.2 настоящего Договора, при участии в ремонте мест общего пользования, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Арендодателем, не являются основанием для изменения сроков оплаты и уменьшения арендной платы.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение (ненадлежащее исполнение) условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим гражданским законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. Убытки, понесенные Стороной вследствие ненадлежащего исполнения обязательств из Договора другой Стороной, подлежат компенсации как в части реального ущерба, так и в части упущенной выгоды, если Сторона, допустившая нарушение условий Договора, не докажет, что такие нарушения возникли по не зависящим от нее обстоятельствам или по вине другой Стороны.

4.3. За каждый день просрочки перечисления арендной платы и возмещения расходов по коммунальным, эксплуатационным платежам начисляется пени в размере 0,2 % от суммы задолженности. Применение санкций не освобождает Арендатора от выполнения наложенных на него обязательств или устранения нарушений.

4.4. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемое Помещение, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки на расчетный счет Арендодателя. 

В случае расторжения Договора за каждый день неосвобождения арендуемого помещения начисляется пени в размере 2 % месячной арендной платы.

4.5. Если состояние возвращаемого Помещения по окончании срока действия Договора хуже состояния Помещения до передачи в аренду, с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю сумму причиненного ущерба.

Ущерб определяется комиссией Арендодателя с привлечением уполномоченного представителя Арендатора. В случае необходимости по требованию одной из Сторон должна быть назначена экспертиза. Расходы на проведение экспертизы несет виновная Сторона.

4.6. В случае использования Помещения, указанного в п.1.1 настоящего Договора, не по назначению Арендатор уплачивает штраф в размере 500-кратного минимального размера оплаты труда (МРОТ), который перечисляется на расчетный счет Арендодателя.

4.7. В случае сдачи Помещения, указанного в п.1.1 настоящего Договора, в субаренду, в безвозмездное пользование без согласия Арендодателя, Арендатор уплачивает на расчетный счет Арендодателя штраф в размере 500-кратного МРОТ и сумму дохода (при передаче в субаренду), полученного в связи с передачей Помещения, указанного в п.1.1 настоящего Договора, в пользование третьим лицам.

4.8. В случае, если помещение на момент окончания срока действия настоящего Договора не соответствует Плану реконструкции, согласованному с Арендодателем, Арендатор возмещает Арендодателю стоимость работ, необходимых для приведения помещения в соответствии с Планом реконструкции.

4.9. Факты наличия нарушений использования арендуемого Помещения, нецелевого использования Помещения согласно п. 1.1 договора, либо наличия иных оснований для внесудебного расторжения Договора, фиксируются Арендодателем в письменной форме (справки, акты, письма и пр.).

Нарушение условий Договора Арендатором может быть подтверждено актом. Акт составляется Арендодателем с привлечением Арендатора либо третьей стороны, не заинтересованной в изменении или расторжении договора аренды. При выявлении нарушений условий Договора Арендодатель уведомляет Арендатора о необходимости их устранения. Нарушения должны быть устранены в указанный в уведомлении срок. В случае неустранения указанных в п. 2.3.2 Договора оснований Арендодатель вправе направить Арендатору уведомление о расторжении договора аренды.

Договор считается расторгнутым Арендодателем по истечении одного месяца с момента направления уведомления о расторжении. Моментом направления уведомления о расторжении является дата, указанная на почтовом штемпеле.

4.10. В одностороннем порядке по требованию государственного органа, осуществляющего полномочия собственника в отношении государственного имущества Республики Коми, переданного в аренду, настоящий Договор может быть расторгнут в случае несоблюдения Арендатором установленных законодательством Российской Федерации требований к безопасной эксплуатации государственного имущества Республики Коми, путем направления Арендатору письменного уведомления за один месяц до расторжения настоящего Договора.

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1. Арендодатель передает Арендатору объект без предоставления технической документации на него.

5.2. Арендатор обязуется за счет собственных средств в месячный срок с даты подписания настоящего договора произвести государственную регистрацию настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Коми.
5.3. Споры и разногласия, возникшие при исполнении настоящего договора, разрешаются Сторонами путем переговоров. 

5.4. В случае невозможности разрешения разногласий, споров путем переговоров они подлежат  рассмотрению в Арбитражном суде Республики Коми после соблюдения Сторонами претензионного порядка. 

5.5. Сторона, получившая претензию, обязана направить ответ с приложением необходимых документов в течение 10 дней с момента получения претензии.

5.6. Переход прав и обязанностей Арендатора по настоящему договору допускается исключительно с согласия Арендодателя.

5.7. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр - Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Коми.

6. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

Государственное унитарное предприятие Республики Коми  «Государственные аптеки Республики Коми»
Место нахождения: 167000, Республика Коми, 

г. Сыктывкар, ул. Ленина, д.49

Почтовый адрес: 167000, Республика Коми, 

г. Сыктывкар, ул. Ленина, д.49

тел./факс 8(8212) 29-39-59

ИНН 1101487569

КПП 110101001

ОКПО 40819112

ОГРН 1061101040032

Банковские реквизиты:

р/с 40602810128000104854

Коми ОСБ № 8617 г. Сыктывкар

к/с 30101810400000000640

БИК 048702640

И. о. генерального директора

	                  АРЕНДАТОР



	_______________________ К. А. Сажин
М.П.
	                 _________________________ 



Приложение № 1 

к Договору аренды недвижимого имущества 

от «___»______________ 2014 г. № ________

Поэтажный план.

Республика Коми, Прилузский район, с. Объячево, ул. Октябрьская, д. 13
[image: image1.jpg]



Подписи сторон:

	СДАЛ:

АРЕНДОДАТЕЛЬ

Государственное унитарное предприятие Республики Коми «Государственные аптеки Республики Коми»
И. о. генерального директора 


	ПРИНЯЛ:

АРЕНДАТОР

	_______________________ К. А. Сажин
М.П.
	_______________________ 

М.П.


Приложение № 2 

к Договору аренды недвижимого имущества 

от «___»______________ 2014 г. № ________

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ 

к договору аренды недвижимого имущества 

от «___»______________ 2014 г. № ________

г. Сыктывкар                                                                                                       «___» __________ 2014 г. 

Государственное унитарное предприятие Республики Коми «Государственные аптеки Республики Коми», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице и. о. генерального директора Сажина Константина Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и __________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем: 

1.
Арендодатель в соответствии с Договором аренды недвижимого имущества от «___»______________ 2014 г. № ________ передал, а Арендатор принял следующее недвижимое имущество: нежилые помещения подвала: №№1-29, общей площадью 366,9 кв. м., расположенные в здании по адресу: Республика Коми, Прилузский район, с. Объячево, ул. Октябрьская, д. 13 (далее – Помещение, арендуемое имущество), для использования в целях размещения офисных помещений.

2.
Арендатор с техническим состоянием Помещения ознакомлен, претензий по состоянию Помещения не имеет.

3.
Настоящий Акт приема-передачи составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

Подписи сторон:

	СДАЛ:

АРЕНДОДАТЕЛЬ

Государственное унитарное предприятие Республики Коми «Государственные аптеки Республики Коми»
И. о. генерального директора

	ПРИНЯЛ:

АРЕНДАТОР

	_______________________ К. А. Сажин
М.П.
	_______________________ 

М.П.
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Арендодатель __________________                                           Арендатор_________________

